UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ....... /2026
Rady Miejskiej w Ostrowie Lubelskim
z dnia ....... 2026 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostrow Lubelski, przyjetego uchwalg Nr XXXII/151/05 Rady Miejskiej Ostrow Lubelski z dnia
10 listopada 2005 r.

1 PODSTAWA PRAWNA

Aurt. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajqcy czes¢ tekstowq i
czes¢ graficzng, wraz z uzasadnieniem, uwzgledniajqc polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii
rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:
1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Plan ogdlny Miasta i Gminy Ostréw Lubelski zostal przyjety Uchwalta Nr XXV1/138/26 Rady Miejskie;j
w Ostrowie Lubelskim z dnia 28 sierpnia 2026 r. w sprawie planu ogdélnego Miasta i Gminy Ostrow
Lubelski (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 31 sierpnia 2026 r. poz. 4177). Wojewoda Lubelski wydat
Rozstrzygnigcie Nadzorcze stwierdzajace niewazno$¢ przedmiotowej Uchwaly w czgsci obejmujacej
strefy planistyczne 7SN oraz 8SN w granicach ztoza torfu TO213420 ,,0stréw Lubelski” (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z dnia 8 pazdziernika 2026 r. poz. 4833).

2  WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostréw Lubelski (zwanej dalej: zmiang planu miejscowego). Do opracowania
zmiany planu miejscowego przystapiono na podstawie Uchwaty Nr XVI1/95/25 Rady Miejskiej w
Ostrowie Lubelskim z dnia 24 pazdziernika 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Lubelski, przyjetego uchwata Nr
XXXI11/151/05 Rady Miejskiej w Ostrowie Lubelskim z dnia 10 listopada 2005 r., zmienionej Uchwala
Nr XXVII/143/26 Rady Miejskiej w Ostrowie Lubelskim z dnia 30 wrze$nia 2026 r. zmieniajaca
uchwate Nr XVII/95/25 Rady Miejskiej w Ostrowie Lubelskim z dnia 24 pazdziernika 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostrow Lubelski, przyjetego uchwata Nr XXXII/151/05 Rady Miejskiej w Ostrowie Lubelskim z dnia
10 listopada 2005 r.

Celem sporzadzenia zmiany planu miejscowego jest m.in. zmiana trudnych do interpretacji przepisow
obowigzujacego planu, aktualizacja wybranych ustalen oraz uporzadkowanie jego zapisow.

W ww. uchwatach wskazano ponadto mozliwos¢ dokonania zmiany w zakresie: zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska, zagospodarowania terenu, ustalen w
zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.



3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zmiana planu miejscowego dotyczy tadu przestrzennego.

3.2 Potrzeby zrownowazonego rozwoju

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy zrownowazonego rozwoju.

3.3 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy walorow architektonicznych i krajobrazowych.

3.4 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, ochrony zléz kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiane klimatu

Celem sporzadzenia zmiany planu miejscowego jest m.in. zmiana trudnych do interpretacji przepisow
obowiazujacego planu, aktualizacja wybranych ustalen oraz uporzadkowanie jego zapisow.

Zmiana planu miejscowego uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami. W szczegolnosci dotyczy to ustalen dla terenéw ZL, dla ktorych wprowadzono regulacje
odnoszace si¢ do obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, w tym ograniczenia dotyczace
gromadzenia $ciekow, nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych i innych substancji lub materiatow
mogacych zanieczy$ci¢ wody oraz prowadzenia przetwarzania odpaddéw. Szczegdtowe zasady
zagospodarowania tych obszaréw ustalono z zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym Prawem wodnym.

W granicach obszaru objetego zmiang planu miejscowego wystepuja grunty rolne i lesne ktére sa
chronione na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 82).

W granicach obszaru obj¢tego zmiang planu miejscowego wystepuja ztoza udokumentowanych kopalin.

Granicami zmiany planu miejscowego objety zostal obszar zlokalizowany na terenie gminy. Gtownym
celem jej sporzadzenia jest zmiana lub skreslenie trudnych do interpretacji przepisow obowiazujacego
planu oraz poprawienie bledéw w jednostkach redakcyjnych. Szczegdlowe zasady prowadzenia dziatan
na rzecz ochrony klimatu oraz dzialan adaptacyjnych do zmian klimatu, zmniejszajacych podatnosci
regionu na zmiany klimatu, zostang przedstawione w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

3.5 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy dziedzictwa kulturowego i zabytkow czy dobr kultury
wspotczesne;.

3.6 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegb6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411 z p6zn. zm.)

Celem sporzadzenia zmiany planu miejscowego jest zmiana trudnych do interpretacji przepisow
obowigzujacego planu, aktualizacja wybranych ustalen oraz uporzadkowanie jego zapisOw. Zmiana



planu miejscowego nie dotyczy wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, ani
potrzeb o0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

3.7 Walory ekonomiczne przestrzeni

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy walorow ekonomicznych przestrzeni.

3.8 Prawo wlasnoSci

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy mozliwosci wykonywania prawa wtasnosci.

3.9 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Projekt zmiany planu miejscowego uzgodniono z nast¢pujacymi organami: Centralnym Wojskowym
Centrum Rekrutacji, Strazg Graniczna, Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego.

3.10 Potrzeby interesu publicznego

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy ksztatltowania przestrzeni publicznych.

3.11 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Celem sporzadzenia zmiany planu miejscowego jest zmiana trudnych do interpretacji przepisow
obowiazujacego planu, aktualizacja wybranych ustalen oraz uporzadkowanie jego zapisow.

Zmiana planu miejscowego w czeSci tekstowej dotyczy ustalen w zakresie infrastruktury technicznej
oraz w zakresie komunikacji.

3.12 Zapewnienie udzialu spoleczenstwva w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Miasta Ostrow Lubelski na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej zmiany planu
miejscowego zapewnia jawnos¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Burmistrz ogtosit o podjeciu przez Rade Miejska w Ostrowie Lubelskim Uchwaty Nr XVI1/95/25 z dnia
24 pazdziernika 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrow Lubelski. Ogloszenie:

1) opublikowano w prasie (jednoczes$nie jest to sposéb zwyczajowo przyjety w gminie);

2) wywieszono w siedzibie Urzedu Miejskiego w Ostrowie Lubelskim;

3) udostepniono na stronie internetowej gminy oraz na stronie BIP Urzedu Miejskiego w
Ostrowie Lubelskim.

Burmistrz poinformowat o mozliwo$ci sktadania wnioskow do zmiany planu miejscowego, miejscu ich
sktadania, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktadac.
W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne wnioski od mieszkancow.



Nastgpnie Burmistrz oglosit o rozpoczeciu konsultacji spotecznych projektu zmiany planu
miejscowego. Ogloszenie we wrzesniu 2026 r.:
1) opublikowano w prasie (jednoczesnie jest to sposdb zwyczajowo przyjety W gminie);
2) wywieszono w siedzibie Urzedu Miejskiego w Ostrowie Lubelskim;
3) udostgpniono na stronie internetowej gminy oraz na stronie BIP Urzgdu Miejskiego w
Ostrowie Lubelskim.

Konsultacje spoteczne odbyly si¢ w dniach od 18 wrzeénia 2026 r. do 16 pazdziernika 2026 r. i
przeprowadzono je w formie:

1) zbierania uwag do projektu zmiany planu miejscowego;

2) ankiety, ktora dostepna byla na stronie BIP Urzedu Miejskiego w Ostrowie Lubelskim:
https://umigostrowlubelski.bip.lubelskie.pl/index.php?id=428&action=details&document_id=
2355034,

3) spotkania otwartego, ktore odbyto si¢ dnia 29 wrzesnia 2026 r. 0 godz. 15:45 w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Ostrowie Lubelskim oraz za pomocg $rodkéw porozumiewania si¢ na odlegtosé
— poprzez platforme komunikacji internetowej Microsoft Teams. Link do spotkania zostat
podany na  stronie BIP  Urzedu  Miejskiego w  Ostrowie  Lubelskim:
https://umigostrowlubelski.bip.lubelskie.pl/index.php?id=428&action=details&document_id=
2355034.

Z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych sporzadzono raport, ktérego
zatacznikiem jest protokot z przeprowadzonego spotkania otwartego oraz ze zbierania ankiet. W
spotkaniu otwartym przeprowadzonym w siedzibie Urzedu Gminy oraz w trybie zdalnym
przeprowadzonym za pomocg srodkéw porozumiewania si¢ na odlegtos$¢ nie uczestniczyli mieszkancy.
Na ankiete odpowiedziata jedna osoba. Do projektu planu miejscowego nie ztozono uwag.

3.13 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Zmiana planu miejscowego dotyczy zasad zaopatrzenia w wode¢ poprzez aktualizacj¢ ustalen §20 ust. 4
obowigzujacego planu miejscowego. Ustalono zaopatrzenie w wode¢ z istniejacej i projektowanej
gminnej sieci wodociaggowej oraz dopuszczono realizacje indywidualnych uje¢ wody zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

3.14 Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy zaktadow o ryzyku wystapienia powaznych awarii.

3.15 Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy rolniczej przestrzeni produkcyjnej ani produkcji rolniczej.



4 USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY
SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY
INTERES PUBLICZNY I INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W POSTACI
WNIOSKOW I UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JAK | ZMIAN W ZAKRESIE JEGO
ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE I
SPOLECZNE

Burmistrz po ogloszeniu, ze przystapiono do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie otrzymat wnioskéw od osob prywatnych. W trakcie trwania
konsultacji mieszkancy nie ztozyli uwag do planu miejscowego, na ankiet¢ odpowiedziata jedna osoba.
Zainteresowani mieszkancy nie brali udziatu w spotkaniu otwartym.

Celem sporzadzenia zmiany planu miejscowego jest zmiana trudnych do interpretacji przepisow
obowiazujacego planu, aktualizacja wybranych ustalen oraz uporzadkowanie jego zapisow.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognozy oddziatywania na §rodowisko do
projektu planu miejscowego.

Przed podjeciem wuchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego, Burmistrz wykonat Analiz¢ dotyczaca zasadnos$ci przystgpienia
do sporzadzenia zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego, w ktorej dokonano
m. in. analizy spoteczne;j.

5 W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE
WYMAGAN EADU PRZESTRZENNEGO, WALOROW PRZYRODNICZYCH
PRZESTRZENI, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA PRZESTRZENIA ORAZ
WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI NASTEPUJE POPRZEZ:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia
do minimalizowania transportochtonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegdlnos$ci poprzez uzupelnianie
istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,


https://sip.lex.pl/#/document/17052373?unitId=art(2)pkt(1)&cm=DOCUMENT

kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy przeznaczenia terendw pod nowa zabudowe mieszkaniowa.

6 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY
ZDNIA 27 MARCA 2003 ROKU O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM, ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA

Analiza pt. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Ostréw Lubelski”
zostata podjeta przez Rade Miejska w Ostrowie Lubelskim Uchwata Nr XVI111/107/16 z dnia 31 maja
2016 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Ostrow Lubelski oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Ostrow Lubelski. Zgodnie z tre$cig ww. Analizy obowigzujacy plan miejscowy, podjety Uchwatg
Nr XXXII/151/05 Rady Miejskiej Ostréw Lubelski z dnia 10 listopada 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréw Lubelski uznaje si¢ za czesciowo
nieaktualny i wymagajacy zmian. Wyzej wymieniony obowigzujacy plan miejscowy jest wskazany w
»Wieloletnim programie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Ostréw Lubelski”.

W gminie obowigzuje plan ogélny Miasta i Gminy Ostrow Lubelski przyjety Uchwalg Nr
XXV1/138/26 Rady Miejskiej w Ostrowie Lubelskim z dnia 28 sierpnia 2026 r. w sprawie planu
og6lnego Miasta i Gminy Ostrow Lubelski (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia 31 sierpnia 2026 r. poz.
4177). Na ten moment Burmistrz nie dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
w celu oceny aktualnosci planu ogoélnego i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

7  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Zmiana planu miejscowego nie bedzie miata wptywu na finanse publiczne.



